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Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 11, 12 fraccién I, 13, 14 fracciéon I punto 1.1, 139, 156,
158, 159, 162, 168 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 8, 9,
13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccion IX, 30, 42, 49, 50, 94, 106 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 27 Fraccién XIV, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Administracién
Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion III y 15 fraccién I de Planeacion y
Administracion, inciso D), del Reglamento Orgdanico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

II.- Que de acuerdo a la autorizacidn emitida por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras
Piblicas, de fecha 13-trece de Diciembre de 1991-mil novecientos noventa y uno, emitido dentro del
expediente administrativo 245/91, la cual fue descrito en el apartado de antecedentes de la -presente
resolucién, y con la que cuenta el citado inmueble, este fue sujeto a una autorizacidén para el giro de
VIVIENDA MULTIFAMILIAR (3-TRES DEPARTAMENTOS), lo que como consecuencia logica le genera un
derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de la autorizaciéon descrita, por lo que,
en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto. por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala "QUINTO: La presente Modificacion se hara sin perjuicio de
las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan
obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion”, asi como lo
previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su Articulo Tercero
Transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO. Continuan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones
expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, ahora bien, de acuerdo al
Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado,
el predio se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS, en una Zona
Clasificada como HU-HABITACIONAL UNIFAMILIAR, por lo que para ello, la Direcciéon Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DT 359/2015, de fecha 27-veintisiete de Agosto del
2015-dos mil quince, establece que los lineamientos serén de acuerdo al antecedente y a las normas de
Densidades y Lineamientos Urbanisticos de Zona Habitacional Unifamiliar, los cuales son los siguientes: COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.80; CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.00 veces y
Area } :@nm de 0.10; por lo que resulta procedente la autorizacién de la presente solicitud, toda vez

' %M: estos _SmmB_mz.Bm urbanisticos que le fueron aplicados, los cuales analizados con la
# @::mc_m de 249.72 metros cuadrados, se satisfacen de la siguiente manera: COS (Coeficiente
M‘m,m_ Suelo) de 0.80 (199.78 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.71
58" cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de O. 10 (24.97 metros cuadrados como
Wo«\mnﬁo presenta 0.22 (55.47 metros cuadrados) y Area Libre de 0.20 (49.94 metros

0 4minimo), y el proyecto presenta 0.29 (72.05 metros cuadrados), en cuanto al CUS
tilizacion del Suelo) de 2.00 veces (499.44 metros cuadrados como méaximo), y el nimero
de :_<m_mm maximos que es de 4-cuatro niveles, el proyecto presenta 2.66 veces (665.29 metros cuadrados), -
con un total de 5-cinco niveles, cabe mencionar que de acuerdo al apartado de antecedentes de la presente
resolucién el predio ya cuenta con una autorizacion para el uso de vivienda multifamiliar (3 unidades) con
una construccion previamente autorizada de 691.31 metros cuadrados en 5 niveles y en virtud de que el
proyecto actual cuenta con una construccion de 665.29 metros cuadrados totales, la cual es inferior a la que
fue autorizada, por lo que resulta factible autorizar el CUS (Coeficiente de Uso de Suelo) y la altura (niveles)

ue presenta el progyecto que nos ocupa, en la inteligencia_de que no podrd incrementar los metros
uadrados de constriccidén ni el nimero de niveles constituidos en la presente autorizacién, toda vez que ya
cuenta con un excedente de acuerdo a la zona establecida.

III.- Aunado a o anterior, en cuanto a la demanda de estacionamiento, el proyecto presentado consiste
solo en la Regiiarizacion de 6.52 metros cuadrados de construccion, asi como también en la disminucién de
los metros Qmma_‘maom autorizados de 691.31 metros cuadrados a 665.29 metros cuadrados totales, sin
incrementar el nimero de viviendas previamente autorizadas que es de 3-tres unidades, por lo cual no le
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Monterrey”. Por lo que el solicitante presenta Factura con No. de Referencia A7552 de fecha 11i-once de
Septiembre del 2015-dos mil quince, por concepto de 3-tres arboles encinos siempre verde, de las
caracteristicas sefialadas, emitida por “WIVEROS Y PASTOS ALLENDE”, m DE R.L. DE C.V., subsanando de
esta manera dicho requerimiento.

VIII.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de
Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen en
materia de vialidad, mediante oficio nUmero DT/V/635/2015 de fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2015-
dos mil quince, mismo que se realizé conforme a los documentos y plano anexados por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- El interesado acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 14-catorce de Agosto del 2015-dos mil
quince, emitida por la Direccidon Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, en relacién al predio
ubicado en la calle Puerto Angel s/n del Fraccionamiento Las Brisas de esta Ciudad e identificado con el
nimero de expediente catastral 38-204-018, en la cual sefala que en los estudios de vialidad No se prevé
la modificacién de los alineamientos del tramo de la via puliblica con la que colinda el predio, sin embargo es
importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad del predio, de acuerdo a escrituras.

&~ El interesado acompafia Revisién Estructural de fecha Ol-uno de Octubre del 2015-dos mil quince,
realizado por el Ingeniero Victor Hugo Gonzalez Cantl, con cedula profesional nimero 2950315, mediante el
cual no:n_c<m que nosmam_‘m:ao _om principios basicos de la ingenieria mmc.:nnc_‘m_ ncms.nm con c:m mmq_._nﬁ:ﬂm

sistema resistente; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo HN@ requisito 10 del
a las Construcciones del Municipio de Monterrey.

|".Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, Direccidn de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, emiti6 escrito de fecha 21-veintiuno de Julio del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero
115-355, para Multifamiliar con estacionamiento, mediante el cual emitié las medidas de prevencién en el
disefio y construccién que se deberdn implementar en el inmueble ubicado en la Calle Puerto del Angel s/n en
la Colonia Las Bisas, e identificado con el nimero de expediente catastral 38-204-018, en el Municipic de
Monterrey, N.L., y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido -
en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticidn de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha
dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en

Z “onsecuencia.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Montertey, Nuevo Ledn:
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En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/635/2015 de
fecha 21-veintiuno de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la
informacion presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

Dado que el proyecto respeta las areas viales de acuerdo al Plano de Antecedente Autorizado con
nimero de Expediente 245/91 de fecha 13 de Diciembre de 1991, se da visto bueno al proyecto en
materia de vialidad condicionado a cumplir con los siguientes puntos:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construccicnes del Municipio de Monterrey
y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria:

a) Para la Calle Puerto Angel debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que
colinda esta Edificacién.

2) El proyecto deberd cumplir con su requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio, de acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00
metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario
para abrir las puertas.

4) El Proyecto resuelve su requerimiento de cajones de estacionamiento mediante una disposicion
de filas de cajones dispuestas para dos vehiculos (tipo tandem). Dicha disposicion de cajones
estd condicionada a cumplir con lo siguiente: Cada hilera de 2 cajones debera ser asignada a
una sola vivienda con el fin de evitar conflictos entre los vecinos del multifamiliar. Cada cajén o
hilera de cajones deberd ser sefializada de manera clara ya sea mediante sefialamiento vertical

o Horizontal, sefialando a qué departamento corresponde.

s accesos vehiculares (de entrada y salida) a los cajones de estacionamiento que presenta el

%@mﬂo deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la

b idad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos

03 ,W_Bos_m? asi como postes o arboles colindantes: a los accesos al Desarrollo que dificulten
shtrada y salida a los automovilistas.

3, »

E %wwww:‘o__o queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio
s Gue-ofrezea, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione

probleias operacionales a la vialidad y a la zona colindante. ,

El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial
y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

“va Es muy impo ,..u,u_:ﬁm gue el propietario o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizar
=

las aportaciories necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas
en la zona cuanhdo asi sea requerido.

En materia n_: ologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-367/2015 de fecha
04-cuatro de /Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
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19. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

20. En el espacio destinado a area verde, deberad ser arborizado con 01-un arbol de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccidén VI) y
deberd de contar con 1-un &rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres arboles), y debido a que los cajones estaran bajo
techo, debera reponerlos a vivero municipal ademas de pagar una cuota de salario minimo por
cada arbo! por reposicion por mano de obra, en caso de incumplimiento, se hara acreedor a las
sanciones mmﬁmc_mnamm en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

Imagen Urbana

21. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

22. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

D. Debera cumplir con las recomendaciones y medidas de prevencion en el disefio y construccion
del proyecto, seialadas en el escrito de fecha 21-veintiuno de Julio del 2015-dos mil quince,
ntro del Reporte nimero I15-355, para Multifamiliar con estacionamiento, emitido por el
Patronato de Bomberos de Nuevo _.m@? A.C., lo anterior en relacion al inmueble que nos

| ocupa, ubicado en la Calle Puerto del Angel s/n en la Colonia Las Bisas, e identificado con el

::Bm_.o de mxvmn_.m:nm nmnmm:.m_ 38- No\Ton en el Z::.n_u.o de Monterrey, z:m<o _.mo:T

“Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
s o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederda a la

o b g o

m_u__nmn_o: de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que

haya sidg autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
_~<priginalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
r.bM* tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Enm:\M.\m de Uso de Edificacidn perderdn su vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho cmﬂ ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha
de expedicién “@%:oﬂ de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn.

/

/
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